Szerzddésszam: 1055-2/1921/VSZC/2017
BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Cold-rex Hoé-és Festéksziget Korlatolt Felelosségii Tarsasdag (Cg.: 19-09-515877.,
adoszam: 23514638-2-19., statisztikai szamjele: 23514638-4752-113-19., képv.: Kiss Attila
ligyvezetd) 8200 Veszprém, Mikszath Kalman utca 3. szam alatti tarsasidg, mint bérbeado,
(tovabbiakban Bérbeadd)

€s masrészrol

Veszprémi Szakképzési Centrum (PIR torzsszam: 832232, adészdm: 15832238-2-19, képv.:
Schindler Laszloné foigazgatd) 8200 Veszprém, Edtvos utca 1. szdm alatti intézmény, mint
béris, (tovébbiakban Bério)

kézott (tovabbiakban egyltt Felek) az alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal:

1./ A bérleti szerz6dés targya

1.1. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérbeadd 1/1-ed aranyn tulajdonat képezi a Veszprém
belteriilet 3822/A/4 hrsz alatt felvett, kivett ,,iroda” miivelési 4gu, 361 m2 térmérteki
ingatlan, a tarsashadzi kdzos tulajdonbd] hozza tartozd 189/579-ed eszmei hanyaddal,
valamint az alapitdé okiratban meghatérozott helyiségekkel egyiitt, mely természetben
8200 Veszprém, Eotvis Karoly utca 4. szam alatt talalhato.

1.2. A Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlan bérbeadésara kizarélagosan jogosult.

1.3. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi jelen bérleti szerzodés targyat képezd, 1.1.
pontban koriilirt Ingatlanbél 191,83 m? az alébbiak szerint:
- 141,83 m?2 tertiletet oktatas céljara,
- 2 darab 13,5 m? alapteriiletli irodahelységet, 1 darab 23 m? alapteriiletii targyalot
(6sszesen 50 m?) GINPOP 6.2.3-17-2017-00001 palyizat megvaldsitasahoz,
- valamint hozzakapcsoldodéan két darab parkolohelyet, a jelen szerzddésben irt
feltételek mellett.
1.4. E szerz6dés 2018. januar 01. napjatol 2020. jalius 31. napjaig tarté hatirozott idére
jott 1étre.

2./ A bérleti szerzodés iddotartama

A bérleti szerz6dés annak alairdsaval 1ép hatdlyba. A birtokba lépés napja a jelen szerzddés
1.4. pontjaban meghatarozott idépont.

Felek kozott a bérleti jogviszony az 1.4, pontban megadott hatarozott idétartamra jon létre, A
felek az idGszak lejarta el6tt legaldbb 30 nappal kélcsondsen egyeztetnek irdsban a szerzddés
meghosszabbitasarol.
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3./ A bérleti dij dsszege, fizetés modja, késedelmes fizetés esetére iranyadé szabalyok

3.1. A Dbérleti dijat a felek bruttdé 191.830,- Ft/hé, azaz egyszazkilencvenegyezer-
nyolcszizharminc forint/hé sszegben hatirozzik meg (1.000 Ft/m?/hé). Ebb6l 141.830
Ft/hé oktatasi célra bérlet helységek bérleti dija és 50.000 Ft/ho GINOP 6.2.3-17-2017-00001
pélyazat megvaldsitasahoz bérelt helységek bérleti dija.

3.2. A Bérbeadd a mindenkori esetékes bérleti dijrél két szamlat allit ki vagy szamlgjat
melléklettel egészéti ki 1.3. pontban meghatirozott megosztas alapjan a 3.1. pont szerinti
dijakrol. A szamlat kiegészitd mellékletek elvalaszthatatlan része a Bérbed¢ éltal kiallitott
szamlaknak.

3.3. A bérleti dijat a Bérlé szamla alapjan elére fizeti atutalas utjan, a bérbeadd CIB Bank
altal vezetett 10700189-69225189-51100005 szdm alatti szamlajara, minden targyhdénap 12.
napjaig.

3.4. Az ingatlan hasznalatdval kapcsolatos egyéb rezsi, kozés koltség, koziizemi
koltségeket teljes egészében Bérld viseli, azokat a bérleti dij nem tartalmazza. A kéziizemi
dijak a szolgaltatok altal kibocséatott szamlak alapjan, kiilon almérdk hasznalatdval kertilnek
elszdmolasra felek k&zott, tovabbszamlazott szolgaltatasként, melyet a Bérlé koteles a
szamlakban megéllapitott fizetési hataridéig bérbeadd részére kozvetlentil megfizetni, a 3.2.
pontban régzitett szamlara torténd 4tutaldssal.

3.5, Szerzddd felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a bérleti dij fizetésével
késedelembe esik, abban az esetben koteles a késedelembe esés napjatol a kifizetés napjdig
jard, a Ptk. 6:155. § (1) bekezdésében rogzitett mertéki kamatot megfizetni Bérbeado részére.

3.6. A 3.1. pontban megallapitott bérleti dij évente feliilvizsgalatra kertil.

4./ A bérlemény birtokbaadasa — birtokbavétele

Bérbeado az ingatlant annak kulcsaival egytitt az 1.3. pontban rogzitett idépontban adja Bérlé
birtokdba. Szerzédé felek megillapodnak, hogy Bérlé a bérleményt nem jogosult tovabbi
bérletbe adni. Bérld Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzijaruldsaval jogosult az ingatlant
atalakitani, azon beruhdzédsokat, illetve atalakitasokat végezni.

A Bérl6 a fenti feltételeknek megfeleld bérleményt jelen szerz6dés alapjan kételes atvenni.

5./ A bérlemény hasznositasa

Bérld a Bérleményt albérletbe nem jogosult adni, a Bérleményre vonatkozd bérleti jogot nem
apportalhatja, a bérleményt tdrsasag székhelyétl vagy telephelyéiil nem jogosult megjeldlni,
illetve a cégnyilvantartasba bejegyeztetni, a Bérbeadé hozzajarulasa néikil.

Az épiilet biztositdsa Bérbeaddt terheli, a bérleményben talalhaté berendezési targyak
biztositasa a Bérld kotelezettsege.

6./ A Bérl6 rendeltetésszerii hasznalathoz kapcsolodo kitelezettsége

A Bérl6 koteles az ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni, allagdt a j0 gazda mddjara
megdrizni.
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A Bérlé (valamint a bérlemény hasznilatira jogositott személyek) a bérleményt, annak
berendezéseit, a kozos hasznilatra szolgdld helyiségeket ¢s teriiletet, tovabba az éplilet
kozponti berendezéseit rendeltetésszertien, gondosan, masok jogainak és térvényes érdekeinek
sérelme nélkiil koteles haszndlni.

A Bérl6 koteles megakadalyozni, hogy barmely olyan anyag, amely veszélyes, szennyezd,
vagy azza valhat, illetve amely az ingatlant vagy a k&rnyezetet karosithatja, avagy amely
artalmas lehet az emberi egészségre, az ingatlanba vagy a kérnyezetbe kertiljén.

A Bérlé koteles az illetékes hatosag tlizvédelmi oGvintézkedésekre, az ingatlant érintd
menekiilési lehetéségekre minden elbirdsat és ajanldsat betartani, tovabba koteles biztositani
ezek, valamint az ingatlanbdl kivezeté menekiilési lehetdségek szabad megkozelitését.

Ugyancsak kizarélag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasdval jogosult a Bérld a bérelt
ingatlant barmely tarsasag székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként felhasznalni, illetve
barmely személy lakhelyeként megiel6lni, majd koteles a bérleti jogviszony megszinésével
egyidejlleg, ezek megfeleld megsziintetését hitelt érdemlden igazolni a Bérbeado felé.

7./ Karbantartasi és javitasi munkalatok

A Bérbead6 koteles gondoskodni
a) az épiilet 6 szerkezeteinek karbantartasarol;
b) az épiilet kdzponti berendezéseinek (pl.: fiitésrendszer) allando tizemképes allapotardl;

Az épiilettel, illetdleg a kozos haszndlatra szolgald helyiségekkel és teriilette]l 6sszefiiggd — a
fentiekben nem emlitett - egyéb kételezettségek teljesitésérdl a Bérld koteles gondoskodmi.
Koteles gondoskodni tovabba a bérlemény dpolasarol, gondozasardl, tisztan tartasarol.

A Bérbead6 a fentiekben meghatérozott ktelezettségét:

a) életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy az ingatlan illetéleg a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatit ténylegesen akadalyozo (a tovabbiakban
egylitt: azonnali beavatkozast igényld) hibék esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibdk esetében pedig altalaban az épiilet
karbantartasaval vagy feldjitdsaval Osszefliggésben koteles teljesiteni.

A Bérld tudomasul veszi, hogy kételes tlirni a jelen pontban meghatarozott karbantartasi
kivéve, ha a Bérbeadd altal végzett karbantartdsi munkélatok a Bérlé kikoltozését igénylik. A
Bérlé koteles eltiirni a bérlemény kornyezetével kapcesolatosan a Bérbeadd, illetve harmadik
személyek é&ltal végzett karbantartasi és fenntartasi munkélatokat is, melynek idépontjarol a
Bérbeado egyeztet a Bérlével.

8./ Bérlo helytallasi kitelezettsége

A Bérld kizarélagosan felel a bérlemény dllagdnak megovasaért, a bérleménybe 1€pd
személyek magatartasaért.

Felek tudomdsul veszik, hogy Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel a kozmiiszolgaltatd
szervezetek, illetve a 3. személyek altal a Bérlének okozott karokeért.
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9./ A bérleti szerz6dés megsziintetése

9.1. A Bérbeadd jelen bérleti szerzédést a Bérlohoz intézett egyoldalll nyilatkozattal,
azonnali hatalyu rendkiviili felmonddssal jogosult megsziintetni az aldbbi esetekben:

a) amennyiben a Bérld legaldbb egyhavi, felhalmozddott és esedékes bérleti dij-
tartozasat {rasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg,

b) amennyiben a Bérlé 2 havi kézlizemi tartozast halmoz fel,

¢) amennyiben Bérld a bérleményt nem rendeltetésszertien hasznalja, kart okoz, vagy
a szerz6désben vallalt 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti.

d) ha Bérlé a karbantartdssal, feltjitassal, atalakitassal, korszerlisitéssel kapcsolatos
munkakat akadalyozza,

e) ha Bérlo a Bérbeadd hozzijaruldsa nélkil albérleti szerzédést kot,

f)  ha Bérld a helyiséget a Bérbeado hozzijaruldsa nélkiil harmadik személy részére
hasznalatba engedi, vagy azon barmilyen atalakitast végez.

9.2, A Bérlo jelen bérleti szerzGdést a Bérbeadohoz intézett egyoldalil nyilatkozattal,
azonnali hatalyn rendkiviili felmondassal jogosult megszilintetni az aldbbi esetekben:

a) amennyiben a Bérlemény rendeltetésszerli hasznélatra nem alkalmas és a
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas Aallapotot a Bérbeadd az erre vonatkozd
irasbeli felszoélitas ellenére sem allitja helyre,

b) amennyiben a Bérlemény hasznalatdban — 6nhib4jan kivill — akadalyoztatva van
bérbeaddénak felrdhatd okbdl, és ezen allapotot a Bérbeadd az erre vonatkozd
irasbeli felszolitas ellenére sem rendezi.

¢) amennyiben Bérbeadd a szerzdédésben vallalt lényeges kételezettségét nem teljesiti.

Egyebekben a felek a bérleti jogviszony felmondasa esetére 2 havi felmondasi id6t allapitanak
meg.
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nélkiil koteles elhagyni. Bérlé a bérleményt Kiliritve, a birtokbavételkor fenndllott eredeti
allapot szerint allapotban koteles Bérbeadonak birtokba bocsatani.

Amennyiben a Bérl a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt nem riti ki,
kételes arra az idére, amig a bérleményt jogeim nélkill hasznalja, haszndlati dfjat fizetni,
melynek mértéke megegyezik a 3.1, pontban réigzitett bérleti dij mértékével.

10./ A bérleti szerzddés megsziinésének esetén kévetendo eljaras

10.1./ A bérleti szerzddés megsziinése esetén a Bérld jogosult az allag romlisa nélkiil
eltavolithato, altala létesitett berendezési €s felszerelési targyait bérleménybdl elvinni. A Bérld
altal eszkozolt, egyéb értékniveld beruhdzasok cllenértékét Bérld nem koévetelheti
Bérbeadotol. A létesités koltségei teljes mértékben a Bérlét terhelik, ezzel kapcsolatos

| 416

Wk



megtéritési vagy tulajdoni igénye a Bérlonek a bérleti szerz6dés megsziinését kovetGen sem
lehet.

10.2./ Amennyiben a Bérlé a bérleti szerzodeés megszliinését kovetd 3 napon beliil, a szamara
felréhaté okbol nem adja birtokba az Ingatlant a Bérbeaddnak, gy a Bérbeadd jogosult az
Ingatlant ¢nhatalmilag birtokba venni. Ebben az esetben a Bérlé mar a jelen szerzédés
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadé birtokbavételét semmilyen mddon és
forméban nem akadalyozza meg, tovabba visszavonhatatlanul lemond arrél, hogy barmiféle
ideiglenes intézkedésért - kiilonosen a Ptk. 188. § alapjan birtokvédelemért — folyamodjon
akar az Ingatlan fekvése szerinti Onkormanyzat jegyz8jéhez, akar a helyi birdsiaghoz, és arrél,
hogy barmilyen hasonld igénnyel Iépjen fel a Bérbeadéval szemben.

11./ Egyéb rendelkezések

A jelen szerzoédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. (2013, évi. V. tv.)) és a
lakastérvény rendelkezései az iranyadok.

Tovabba jelen szerzddés aldirasaval az  elézGekben a Felek kozott 1étrejott
1055-1/1921/VSZC/2017 iktatészamn szerzddés 2017. december 31. napjaval megsziinik.

Felek a szerzddéssel, illetve az annak soran teljesitett szolgaltatassal kapcsolatosan
kolesonosen kijelentik, hogy — a kozérdekii és kdzérdekbdl nyilvanos adatok kivételével - a
teljesités soran, vagy egyéb modon tudomdsukra jutott minden informéciot és adatot
bizalmasan kezelnek és megériznek, ezeket a masik fél elozetes, irasbeli hozzajarulasa
hianyaban egyik fél sem hozza nyilvanossdgra, vagy illetéktelen harmadik személy
tudomadsara. Megbizott a birtokédba keriilt informaciokat bizalmasan kezeli, azokat kizardlag a
szerzddésben meghatarozott feladatok teljesitése érdekében hasznéalhatja fel.

Minden, Furdpai Unié altal nydjtott tdmogatdsbol megvaldsuld projekttel és az ahhoz
kapcsolddd tevékenységekkel szemben elvaras az esélyegyenldség és komyezetvédelmi
szempontok érvényesitése, igy az Bérbeaddval szemben is elvart ennek a szemléletnek és
magatartdsnak a kévetése:
a) Esélyegyenldségi és kdrnyezetvédelmi jogszabalyok betartasa.
b) Esélytudatos magatartds tanusitdsa (nem kozvetit szegregéciot, esélyegyenldség
biztositasa munkavéllaldk részére stb.).

Koérnyezettudatos magatartds tanusitdsa (papir alapt kommunikdcié minimalizalasa,
ujrahasznositott papir hasznalata, kétoldalas nyomtatas, szelektiv hulladékgyijtés stb.)

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerzddéskotéskor
- nem 4llnak felszamolas vagy barmilyen megsziinésre irdnyulo eljaras alatt,
- nincs kdztartozésuk.

A jelen Szerzédést a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot harom eredeti példanyban 6 szamozott oldalon irtak ala.
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12./ Birdsaghoz fordulas

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a kozoéttik felmeriild jogvitdkat elssorban peren kiviil
probaljak rendezni. Amennyiben erre mar nincsen lehetdség, arra az esetre felek a Veszprémi
Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki. Amennyiben a per torvényszéki hataskérbe
tartozna, erre az esetre felek a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

Veszprém, 2017. december 28.
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Pénziigyi ellenjegyzés.
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